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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG |

Dienstbarkeitsvertrag

Zwischen

der Politischen Gemeinde Rafz, heute vertreten durch den Gemeinderat, dieser
wiederum vertreten durch Arthur Siyrist, von Rafz, Vizepz_'éisident, und

Urs Bietenhader, Gemeindeschreiber, von Turbenthal ZH und Miinchwilen TG,

als Eigentiimerin der Parzellen Kat.-Nrn. 5053, 5054, 5065 ,im wissen Feld",
Gemeinde Rafz,

und

den ZZ Ziegeleien, Aktiengesellschaft, mit Sitz in Regensdorf, Althardstrasse 5,
8105 Regensdorf, heute vertreten durch Hans Schmid, von Haggingen AG, und
Dr. René Furler, von Ziefen BL und Kisnacht ZH '

wird folgendes vereinbart:

Es wird nachstehende Dienstbarkeit (Personaldienstbarkeit) begrindet:

1. Ubertragbares Lehm-Abbaurecht

zu Gunsten der ZZ Ziegeleien, Aktiengesellschaft, mit Sitz in
Regensdorf

zu Lasten Kat.-Nr. 5053 GB 3453 L 807
Kat.-Nr. 5054 GB 3423 L 594
Kat.-Nr. 5065 GB 3424 L 599

Die Berechtigte kann in den belasteten Grundstiicken, im geméss beiliegen-
den Plan umgrenzten Bereich von ca. 43'100 m2, Lehm abbauen. Dieses
Recht ist Uibertragbar. Es dauert bis 31.12.2050.
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Obligatorische Bestimmungen

1.1 Die Parteien erklaren, Kenntnis zu haben von folgenden Grundlagen,
die integrierender Bestandteil dieses Vertrages sind und zu den Ak-
ten des Grundbuchamtes genommen werden.

1.1.1 Verflgung der Baudirektion des Kantons Zirich Nr. ARV/1223/1999
vom 5. Oktober 1999 enthaltend die Bedingungen und Auflagen, mit
welchem das Gesuch der ZZ Ziegeleien um die Bewilligung zur Ro-
dung von 43'100 m2 &ffentlichem Nichtschutzwald sowie 21'100 m2
privatem Nichtschutzwald erteilt wird.

1.1.2 Erweiterung Lehmgrube Bleiki, Rafz, Kantonaler Gestaltungsplan,
Umweltvertréglichkeitsbericht, Technischer Bericht des Projektver-
fassers Atelier Stern und Partner, Landschaftsarchitekten, Zirich,
enthaltend:

- Gestaltungsplanvorschriften vom 10. Juli 1998, Festgesetzt mit
Verfligung der Baudirektion Nr. 1223 vom 5. Oktober 1999

Gesamtlibersicht mit Perimeter M 1:5000 1271-1
- Ist-Zustand (1995) M 1:2000 1271-2
- Endgestaltung Situation M 1:2000 ' 1271-3
- Endgestaltung Schnitte M 1:2000 1271-4
- Ubersicht Etappierung M 1:2000 1271-5

- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 1, M 1:2000 1271-6
- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 2, M 1:2000 1271-7
- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 3, M 1:2000 1271-8
- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 4, M 1:2000 1271-9
- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 5, M 1:2000 1271-10
- Abbau- und Rekultivierungsplan Etappe 6, M 1:2000 1271-11
- Rekultivierungsplan nach Abbauende M 1:2000 1271-12
- Rodungen und Aufforstungen M 1:2000 1271-13
- - . Technischer Bericht vom 2. Marz 1998
- Umweltvertraglichkeitsbericht vom 2. Mé&rz 1998

1.2 Die ZZ Ziegeleien verpflichten sich, die gesamte Rekultivierung des
Abbaugebietes (inkl. Gesamtgestaltung, Gestaltung der Steilwénde,
‘Wegnetz) gemass Plangrundlagen Punkt 1.1.2 und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Rafz vorzunehmen.

1.3 Vorstehende Dienstbarkeit wird bis 31.12.2050 eingerdumt. Die ZZ
Ziegeleien sind jedoch berechtigt, bis spatestens 31. Dezember
2048 ein begriindetes Gesuch um Verldangerung der Abbaurechte um
weitere zehn Jahre einzureichen. Die Gemeinde verpflichtet sich,
diesem Verléngerungsgesuch zu entsprechen, falls nicht zwingende
offentliche Interessen einer Verlédngerung entgegenstehen. Fiir die
Verldngerung des Abbaurechtes um 10 Jahre ist keine Entschadi-
gung geschuldet.
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Falls das Werk Rafz aus anderen Griinden als durch héhere Gewalt
(Brand, Erdbeben, kriegerische Ereignisse und dergleichen) definitiv
stillgelegt ist und innert 2 Jahren seit der Stilllegung der Abbau nicht
wieder aufgenommen wird, sind beide Parteien berechtigt, die L&-
schung der Dienstbarkeit zu verlangen. Die von den ZZ Ziegeleien
bereits geleisteten Vergltungen sind von der Gemeinde nicht zu-
rickzuerstatten.

Auch nach Léschung der Dienstbarkeit bleiben die ZZ Ziegeleien zur
ordnungsgemassen Wiederherstellung des abgebauten Grubenareals
verpflichtet.

1.4 Entschadigung

1.4.1 Mit Unterzeichnung dieses Vertrages wird die Entschadigung fiir den
vorzeitigen Abtrieb und die Holzentwertung geméss Ermittiung des MPE1T4g"
Kreisforstamtes 6 vom 9. Mai 1996 im Gesamtbetrag von, sestriche
Fr. 40'900.-/ha Rodungsfldche der Etappen 1 bis 3 te FUr die ﬁ ersetyz

Etappen 4 - 6 wird die Entschddigung dannzumal durch das Kreis- durch "ve

forstamt neu ermittelt und zum Zeitpunkt der Vereinbarung des Z/einbart“ .

neuen Lehmpreises geméss Punkt 1.4.3 fillig. ,«4%,7‘?

1.4.2 Mit der Vertragsunterzeichnung sind die Teilparzellen A und C der "
Gesamtparzelle Peteracker, Kat.-Nr. 6164, mit einer Gesamtfliche
von ca. 20'177 m2 an die Gemeinde Rafz zu unbeschranktem Ei-
gentum gemass separatem 6ffentlich beurkundetem Kaufvertrag
von heute zu Ubertragen. Die vorgéngig duichzuflilirende Parzeliie-
rung des Gesamtgrundstiickes Kat.-Nr. 6164 in die drei Teilparzellen
A, B und C geht vollumfénglich zu Lasten der ZZ Ziegeleien. Der
Wert der Teilparzellen A und C wird bei der Entschadigung geméss
Punkt 1.4.3 angerechnet.

1.4.3 Der geforderte Lehm in den Etappen 1 bis 3 des Erweiterungspro-
jektes ist der Gemeinde mit einem Ansatz von Fr. 2.40 pro m3 fest
(Basis 1996) zu entschédigen. Der Lehmpreis erhdht oder ermassigt
sich gemdss-Ziircher Wohnbaukostenindex. Der geférderte Lehm ist
der Gemeinde jéhrlich zu entschédigen; als Grundlage dazu dienen
die Fuhrscheine der von den ZZ Ziegeleien beauftragen Abbaufirma.

Sollte wahrend der Vertragsdauer durch eine Gesetzesrevision oder
durch’ ein neues Gesetz eine Mehrwertabschopfung eingefiihrt wer-
den und fur diesen Dienstbarkeitsvertrag Rechtskraft erlangen, so
erh6ht sich die in Abs. 1 dieser Ziffer vereinbarte Entschadigung um
denjenigen Betrag, der erforderlich ist, damit die Nettoentschidi-
gung der Gemeinde (einschliesslich einem alifilligen Anteil der Ge-
meinde an der Mehrwertabschdpfung) die vereinbarte Entschédi-
gung erreicht. Eine derartige Erh6hung der Entschédigung darf 1/3
(einen Drittel) der vereinbarten Entschidigung nicht (ibersteigen
(d.h. auf der Basis 1996: maximal Fr. 3.20/m3 fest).

Das Restguthaben der ZZ Ziegeleien aus dem Dienstbarkeitsvertrag
j/ 7 vom 16. Mai 1983 (Abbauprojekt 1982) ist bei Vertragsunterzeich-
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nung durch die Parteien zu quantifizieren, schriftlich festzuhalten
und mit den Lehmférderungen ab Vertragsunterzeichnung zu ver-
rechnen.

Der Lehmpreis fur die Etappen 4 - 6 ist vor Baubeginn der Etappe 4
festzulegen. Sollte dabei keine Einigung gefunden werden kénnen,
so bemisst sich der Anfangspreis zu gleichen Teilen aus dem durch-
schnittlich geleisteten Preis der Etappen 1 bis 3 und erhdht oder er-
massigt sich geméss Zurcher Wohnbaukostenindex.

1.5 Weitere Bedingungen

1.5.1 Rodung und Holzverwertung

: Das mit der Dienstbarkeit belastete Land wird flr den Abbau den ZZ
Ziegeleien mit Wurzelstdcken tbergeben; die Rodung und Holzver-
wertung erfolgt durch die Gemeinde Rafz.

1.5.2 Schrebergarten auf Kat.-Nr. 6164
Die Gemeinde réumt den Betreibern der Schrebergérten auf Kat.-Nr.
6164 (Teilparzelle C) eine 5-jéhrige Bestandesgarantie ab Inkraft-
treten dieses Dienstbarkeitsvertrages ein. Nach Ablauf dieser Frist
sind die bestehenden Schrebergérten zu entfernen.

1.5.3 Geleiseanschluss ZZ Ziegeleien
Zu Lasten des Grundstlicks Kat.-Nr. 6164 (Tellparzelle C) wird zu
Gunsten der ZZ Ziegeleien ein Rickkaufsrecht flr diejenige Flache
angemerkt, die bei einer Realisierung des vorgesehenen Gelsisean-
schlusses benoétigt wird. Das erforderliche Land ist dannzumal zum
Verkehrswert zu erwerben.

2. Vorbehalte

2.1  Zustimmung der Gemeindeversammlung
- Der vorliegende Dienstbarkeitsvertrag wird durch den Gemeinderat,

_ unter ausdrlcklichem Vorbehalt der Zustimmung durch die Gemein-
_deversammlung, abgeschlossen.

Der Gemeinderat verpflichtet sich, das Geschéft bis spatestens 30.
September 2000 der Gemeindeversammlung Rafz zum Entscheid
-vorzulegen.

Zustimmung durch den Verwaltungsrat
Vorbehalten bleibt die Zustlmmung durch den Verwaltungsrat der
ZZ Ziegeleien.

2.2 Baupolizeiliche Bewilligung
Seitens der ZZ Ziegeleien wird der Vertrag unter der Bedingung ab-
geschlossen, dass die baupolizeiliche Bewilligung flir den Abbau auf
den Grundstlcken Kat.-Nr. 5053, 5054, 5055, 5065 und 5771 im
Sinne dieses Vertrages samt Planunterlagen rechtskraftig erteilt wird
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und die erforderliche Genehmigung der zusténdigen kantonalen
und eidgenbéssischen Instanzen vorliegt.

2.3 Zustimmung der Volkswirtschaftsdirektion
Vorbehalten bleibt ferner die Zustimmung der Volkswirtschaftsdirek-
tion

2.4 Dahinfallen des Vertrages
Stimmt die Gemeindeversammlung dem Dienstbarkeitsvertrag nicht
zu oder wird die baupolizeiliche Bewilligung, sowie die erforderliche
Genehmigung durch die kantonalen Instanzen nicht erteilt, so fallt
das Vertragswerk fir beide Parteien entschédigungslos dahin.

2.5 Eintrag im Grundbuch
Dieser Vertrag ist nach Erfliliung vorstehender Bedingungen im
Grundbuch einzutragen. Die Kosten der Beurkundung und Eintra-
gung werden von den Parteien je zur Halfte Ubernommen.

26.06.2000

8193 Eglisau, den 10. Juli 2000

Flr die 7ZZ Ziegeleien: FUr die Politische Gemeinde Rafz:
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